CONSELHO REGIONAL DO CORRETORES DE IMOVEIS — 112 REGIAO/SC (CRECI-SC)
CONCURSO PUBLICO PARA PROVIMENTO DE VAGAS E FORMAGAO DE CADASTRO RESERVA
PARA CARGOS DE NIVEL MEDIO E DE NiVEL SUPERIOR

PADRAO DE RESPOSTA PRELIMINAR
CARGO 100 - PAS — ADVOGADO
QUESTAO 1

A Constituicdo Federal de 1988, em seu art. 59, XXIll, estabelece que a propriedade deve cumprir sua funcdo social, o
gue representa uma superacdo da ideia absolutista do direito de propriedade. Isso significa que o uso do bem ndo pode
estar restrito apenas aos interesses do proprietdrio, mas deve gerar beneficios também para a coletividade.

Nesse contexto, a propriedade é vista como um instrumento de desenvolvimento urbano, sendo regulada também
pelos artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, que tratam da politica de ordenamento urbano, atribuindo ao municipio
o dever de garantir o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade.

A intermediacdo imobilidria, exercida pelo corretor de imdveis, € uma atividade estratégica na concretizacdo desses
principios constitucionais. Cabe ao corretor orientar seus clientes sobre a regularidade juridica e urbanistica dos
imoveis, contribuindo para que os negdcios respeitem o uso adequado do solo, a legislacdo ambiental e o planejamento
urbano local.

A exigéncia da funcdo social da propriedade impacta diretamente as praticas de compra, venda e locacdo, exigindo
maior atencdo a destinacdo do imdvel, sua utilizacdo efetiva e seu enquadramento nas normas do municipio. Imoveis
ociosos, mal utilizados ou objeto de especulacdo podem contrariar esse principio.

QUESTAO 2

O art. 85, § 29, do Cdédigo de Processo Civil de 2015 estabelece a regra geral de fixacdo dos honorarios sucumbenciais
entre 10% e 20% sobre o valor da condenacdo, do proveito econdmico obtido ou, se ndo possivel mensura-lo, sobre o
valor da causa. Essa sistematica visa garantir previsibilidade, proporcionalidade e justa remuneracao a advocacia.

De forma excepcional, o § 82 do mesmo artigo autoriza a fixacdo dos honorarios por equidade apenas quando o valor
da causa for muito baixo ou o proveito econédmico for irrisério ou inestimavel. Fora dessas hipdteses, o uso da equidade
é vedado.

Nesse sentido, o Superior Tribunal de Justica, ao julgar o Tema Repetitivo n? 1.076, firmou o entendimento de que a
fixacdo por equidade ndo se aplica quando os valores da causa, da condenagdo ou do beneficio econdmico forem
elevados.



